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ATA DE REUNIÃO DO PLANO DIRETOR 

Elaboração do Plano Diretor de São Ludgero 
CONTRATO PREFEITURA/UNESC: nº 33/2023 

 

Local: 
Auditório do SAMAE – São Ludgero 

Início: 
09:30 

Término: 
11:30 

Data: 
04/12/2025 

 

PARTICIPANTES 

MEMBROS DO NG: Ademir Hobold, Amanda Meurer Bianco, Brenda Mason, Bruna 

Ribeiro Mason, Celito Schlickmann, Eduardo Fernandes da Luz, Iury Borges, Júlio Cesar 

dos Reis Pozza, Lucas Corrêa, Magaiver Peters, Maihcon Matias, Márcio Cambruzzi, 

Mauricio Wanderlind, Silvio Fuchter, Suéling Nurnberg Meurer.  

 

MEMBROS DO IPARQUE/UNESC: Ana Carolina Rocha de Zorzi, Monique Machado 

de Luca. 

 

DESCRIÇÃO DA REUNIÃO 

A reunião teve como objetivo dar continuidade às atividades de elaboração do 

Plano Diretor Participativo de São Ludgero no qual abrangeu o Mapa de 

Zoneamento Urbano e Tabela de Parâmetros Urbanísticos. 

1. Ana Carolina deu início à reunião, informando aos presentes que o 

objetivo era discutir os parâmetros urbanísticos, os quais haviam sido 

conceituados na reunião anterior. Em seguida, apresentou no mapa uma 

empresa cuja representação havia sido apontada como incompleta na 

reunião anterior. Destacou o polígono complementar recebido, indicando 

que sua totalidade deverá ser abrangida pela zona industrial consolidada. 

2. Um participante informou que, dentro das zonas residenciais propostas 

no mapa, ainda existem atividades rurais em funcionamento, sugerindo 

que sejam inseridas como usos permitidos ou tolerados. Ana Carolina 

esclareceu que verificará dispositivo adequado para inclusão na lei, a fim 

de permitir atividades rurais não conflitantes dentro do perímetro urbano. 

mailto:cegeo@unesc.net


 

UNIVERSIDADE DO EXTREMO SUL CATARINENSE – UNESC 

PARQUE CIENTÍFICO E TECNOLÓGICO - IPARQUE 

INSTITUTO DE PESQUISAS AMBIENTAIS E TECNOLÓGICAS – IPAT 

CENTRO DE ENGENHARIA E GEOPROCESSAMENTO - CEGEO  

 

2 
Rodovia Jorge Lacerda, km 4,5, Bairro Sangão – Criciúma/SC. CEP: 88805-350 

Fone: (48) 3444-3744 – e-mail: cegeo@unesc.net 

3. O participante também apontou a necessidade de ajustes na tabela de 

usos por zonas, a fim de alinhá-la à realidade local. As sugestões foram 

as seguintes: 

• Zona Mista 2: incluir como usos permitidos HMV e CSV; 

• Zona de Expansão Urbana: incluir como uso permitido CSV. 

4. Foi apontada, ainda, uma empresa localizada na Rua Henrique 

Warmeling, enquadrada na zona agroindustrial urbana. Os participantes 

informaram que a atividade que está sendo instalada no local apresenta 

características compatíveis com a Zona Mista 1. Diante disso, as técnicas 

da Universidade informaram que o ajuste será realizado. 

 

 

5. Em seguida, Ana Carolina informou que seria iniciada a discussão sobre 

os parâmetros urbanísticos referentes aos lotes. Apresentou a proposta 

elaborada pela municipalidade e esclareceu que, ao longo da reunião, as 

alterações seriam debatidas e validadas conjuntamente com o grupo. 
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Figura 1 - Proposta de parâmetros urbanísticos de lotes elaborados pela 
municipalidade. 

 

Figura 2 - Proposta de parâmetros urbanísticos após discussão em grupo. 

 

 

6. Durante as discussões, os participantes identificaram duas áreas ao longo 

da Rodovia SC-108 que demandam ajustes de zoneamento. A porção 

localizada ao norte da rodovia será reclassificada como Zona Residencial 

2 (ZR-2). Quanto à porção situada ao sul, permaneceu acordado que será 

mantido o afastamento de 50 metros a partir do eixo da via, sendo a área 

remanescente enquadrada como Zona Residencial 3 (ZR-3). 

 MEIO  

QUADRA
 ESQUINA

 MEIO 

QUADRA
 ESQUINA

ZR1 * 12,0/30,0 15,0/30,0 360,00 450,00

ZR2 12,0/30,0 15,0/30,0 360,00 450,00

Comercial ZC 12,0/30,0 15,0/30,0 360,00 450,00

ZM1 12,0/30,0 15,0/30,0 360,00 450,00

ZM2 12,0/30,0 15,0/30,0 360,00 450,00

Industrial Consolidada ZIC 20,0/50,0 20,0/50,0 1000,00 1000,00

Agroindustrial Urbana ZAU - - - -

Especial de Interesse Social ZEIS 10,0/25,0 12,0/25,0 250,00 300,00

Histórica Cultural ZHC - - - -

MUE Desenvolvimento Industrial ZDI 20,0/50,0 20,0/50,0 1000,00 1000,00

MAA Agropecuária Agroindustrial ZAA - - - -

Expansão Urbana Industrial ZEUI 20,0/50,0 20,0/50,0 1000,00 1000,00

Expansão Urbana Residencial ZEUR 12,0/30,0 15,0/30,0 360,00 450,00

ZONAS

LOTE

TESTADA (M) ÁREA (M²)

MU

Residencial

Mista

MEU

MACROZONA

 MEIO  

QUADRA
 ESQUINA

 MEIO 

QUADRA
 ESQUINA

ZR1 11,00 14,00 275,00 360,00

ZR2 11,00 14,00 275,00 360,00

ZR3 11,00 14,00 275,00 360,00

Comercial ZC 15,00 15,00 450,00 450,00

ZM1 15,00 15,00 450,00 450,00

ZM2 11,00 14,00 275,00 360,00

Industrial Consolidada ZIC 20,00 20,00 1000,00 1000,00

Agroindustrial Urbana ZAU - - - -

Especial de Interesse Social ZEIS

Histórica-Cultural ZHC - - - -

MUE Desenvolvimento Industrial ZDI 20,00 20,00 1000,00 1000,00

MAA Agropecuária Agroindustrial ZAA - - - -

Expansão Urbana Industrial ZEUI 15,00 15,00 500,00 500,00

Expansão Urbana Residencial ZEUR 11,00 14,00 275,00 360,00

MU

Residencial

Mista

MEU

MACROZONA ZONAS

LOTE

TESTADA (M) ÁREA (M²)
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7. Ana Carolina ressaltou que, nas Zonas Agroindustrial Urbana e 

Agropecuária Agroindustrial, não foram definidos tamanhos mínimos de 

lotes, uma vez que a concepção dessas zonas não se destina ao 

parcelamento do solo para fins de loteamento. Contudo, para viabilizar 

eventuais desmembramentos e unificações, sugeriu-se a definição 

desses parâmetros. 

8. Um participante questionou a possibilidade de incluir, na Zona 

Agroindustrial Urbana, usos industriais, de modo a ampliar o 

aproveitamento da área. Ana Carolina esclareceu que, preferencialmente, 

essas zonas foram estruturadas para usos estritamente agroindustriais, 

garantindo que o perímetro urbano disponha de áreas adequadas para 

instalação e expansão desse setor específico, evitando potenciais 

conflitos de uso em outras zonas. Ao final da discussão com o grupo 
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técnico decidiu-se que seriam acrescentados no uso do solo empresas de 

baixo e médio impacto nos usos permitidos da zona. 

9. Uma participante destacou que, ao longo da estrada de acesso à 

comunidade de Bom Retiro, as edificações estão sendo implantadas de 

forma muito próxima às vias, sugerindo a criação de uma Área Especial 

de Proteção de Interesse Viário para essa localidade. 

10. Após as discussões referentes ao dimensionamento dos lotes, Ana 

Carolina informou que seriam abordados, na sequência, os números de 

pavimentos. A imagem a seguir apresenta os números de pavimentos por 

zona, conforme sugestão da Prefeitura Municipal, bem como aqueles 

resultantes de ampla discussão e deliberação em reunião com o Grupo 

Técnico. 

 

11. Com o objetivo de estabelecer um escalonamento do número de 

pavimentos, as técnicas da Universidade, a pedido da reunião anterior, 

apresentaram uma proposta de criação de uma nova Zona Residencial, a 

ZR3. Os participantes consideraram pertinente a inclusão dessa nova 

zona. 

Prefeitura Sugestão

ZR1 8 4

ZR2 20 10

ZR3 20 15

Comercial ZC 20 17

ZM1 20 4

ZM2 20 6

Industrial Consolidada ZIC 3 3

Agroindustrial Urbana ZAU 3 3

Especial de Interesse Social ZEIS 8

Histórica Cultural ZHC 3 4

Desenvolvimento Industrial ZDI 3 3

Agropecuária Agroindustrial ZAA 3 3

Expansão Urbana Industrial ZEUI 2 3

Expansão Urbana Residencial ZEUR 20 4

Residencial

Mista

ZONAS
N° PAVIMENTOS

EDIFICAÇÕES
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12. Ana Carolina informou que, na próxima reunião, seriam apresentados e 

discutidos os coeficientes de aproveitamento. Em seguida, a reunião foi 

encerrada. 

REGISTROS FOTOGRÁFICOS 

 

 

ASSINATURA - MEMBROS DO NG 

 
 
 
 

_______________________________ 
Ademir Hobold 
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_______________________________ 
Amanda Meurer Bianco 

Secretaria de Administração, Finanças e Desenvolvimento Econômico 
 
 
 
 

_______________________________ 
Brenda Mason 

Classe de Arquitetos de São Ludgero 
 
 
 
 

_______________________________ 
Bruna Ribeiro Mason 

Secretaria de Planejamento, Gestão de Orçamentos e Convênios 
 
 
 
 

_______________________________ 
Celito Schlickmann 

Câmara de Dirigentes Lojistas de São Ludgero 
 
 
 
 

_______________________________ 
Eduardo Fernandes da Luz 

Serviço Municipal de Água e Esgoto – SAMAE 
 
 
 
 

_______________________________ 
Júlio Cesar dos Reis Pozza 

Coordenadoria Municipal de Proteção e Defesa Civil 
 
 
 
 

_______________________________ 
Iury Borges 

Representantes das Imobiliárias do Município  
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_______________________________ 
Lucas Corrêa 

Industrias Instaladas no Município 
 
 
 
 

_______________________________ 
Magaiver Petes 

Serviço Municipal de Água e Esgoto – SAMAE 
 
 
 
 

_______________________________ 
Maihcon Matias 

Classe de Engenheiros de São Ludgero 
 
 
 
 

_______________________________ 
Márcio Cambruzzi 

Coordenadoria Municipal de Proteção e Defesa Civil 
 
 
 
 

_______________________________ 
Mauricio Wanderlind 

Classe de Engenheiros de São Ludgero 
 
 
 
 

_______________________________ 
Silvio Fuchter 

Serviço Municipal de Água e Esgoto – SAMAE 
 
 
 
 

_______________________________ 
Suéling N. Meurer 

Engenheira Agrimensora 
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ASSINATURA - MEMBROS DO IPARQUE/UNESC: 

 
 
 
 

_______________________________ 
Ana Carolina Rocha de Zorzi 

Engenheira Civil 
 
 
 
 

_______________________________    
Monique Machado de Luca 

Engenheira Agrimensora 
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