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ATA DE REUNIAO DO PLANO DIRETOR

Elaboracdo do Plano Diretor de Sdo Ludgero
CONTRATO PREFEITURA/UNESC: n° 33/2023

Local: Inicio: Término: Data:
Auditério do SAMAE — Sao Ludgero 09:35 10:50 27/11/2025

PARTICIPANTES

MEMBROS DO NG: Adriana Feltrin Boger, Eduardo Fernandes da Luz, Diego Bernardo,
lury Borges, Lucas Corréa, Maihcon Matias, Marcio Cambruzi, Munsan Mattei, Silvio

Fuchter, Suéling Nurnberg Meurer.

MEMBROS DO IPARQUE/UNESC: Ana Carolina Rocha de Zorzi, Jodo Gabriel Aguiar

Vieira, Monique Machado de Luca.

DESCRICAO DA REUNIAO

A reunido teve como objetivo dar continuidade as atividades de elaboracao do
Plano Diretor Participativo de Sao Ludgero no qual abrangeu o Mapa de

Zoneamento Urbano e Tabela de Parametros Urbanisticos.

1. Ana Carolina deu inicio a reunido apresentando o mapa de zoneamento
municipal com a alteragéo realizada na Zona Mista 2, onde se encontra
instalada uma empresa ja consolidada e com potencial de expanséao. Por
esse motivo, a area foi enquadrada como Zona Industrial Consolidada.
Monique informou que o poligono apresentado foi elaborado conforme as
delimitacdes aparentes da empresa, porém questionou se existiam outras
areas pertencentes a ela. O representante da industria informou que ha
areas adicionais além das inicialmente demarcadas. Diante disso, ficou
definido que ser4d encaminhado a Universidade o poligono total
correspondente as areas em que a empresa detém propriedade.

2. Ana Carolina apresentou outra mudanca feita no mapa, a Area Especial
de Interesse Viario (AEIV). Na versao anterior, a AEIV continha apenas

duas vias: a Rodovia Vereador Jodo Becker (Estrada Geral Barra do
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Norte) e a Rodovia Municipal Bernardo Werncke (Estrada Geral Nova
Estrela). Com as alteracdes, outras vias relevantes para a mobilidade no
municipio foram inclusas. Jodo Gabriel explicou quais foram os critérios
utilizados para a ampliagcdo da AEIV, e como ficaram os limites e larguras
definidos para cada via ap0s a revisao:

» As vias consideradas de maior importancia, por servirem de acesso a
areas planejadas para macrozonas industriais e como rotas que desviam
o trafego da area central, tiveram a largura da AEIV definida em 25 metros
a partir do eixo para os dois lados da via. As duas rodovias mencionadas
anteriormente se enquadram nessa categoria, e foi adicionada a Rodovia
Herminio Baggio, que faz a ligacdo do bairro Santo Antbnio com o
Laranjeiras, servindo como rota alternativa a SC-108. Ressalta-se que,
como grande parte da Estrada Geral Barra do Norte se encontra as
margens do rio Braco do Norte, em vez de 25 metros a partir do eixo para
ambos os lados, foram definidos 50 metros a partir do eixo para o lado
oposto ao rio.

» A maior parte das vias acrescentadas tiveram a largura definida em 10
metros a partir do eixo para os dois lados. Essa categoria inclui vias
intermediarias que fazem a ligacdo entre as vias da primeira categoria e
a area central do municipio, além de incluir os principais acessos ao Morro
do Cruzeiro. Nesse grupo estdo inclusas as seguintes vias: Rua Henrique
Warmeling, Estrada Geral Mar Grosso, Estrada Geral Morro do Cruzeiro,
Rodovia Luis Locks, Estrada Geral Ponte Baixa e parte da Rodovia SLD-
071 (Estrada Rio Pinheiros) que liga a Rua Irmé Teofana a Estrada Geral
Nova Estrela.

» Na Rua Augusto Becker, que liga a Rua Henrique Warmeling com a
Rodovia Luiz Locks, foram definidos 5 metros a partir do eixo para os dois
lados da via, em razdo de se localizar em uma area residencial com
ocupacao consolidada.

3. Apos a explicacdo de Jodo Gabriel, um dos representantes do Nucleo
guestionou sobre um local hipotético onde existiriam trés terrenos lado a

lado, sendo os das pontas ja construidos a partir das medidas antigas das
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vias, e 0 do meio ainda ndo. Ele questionou quais critérios o terreno do
meio deveria seguir para uma possivel constru¢cdo. Monique respondeu
que ele teria que respeitar a nova demarcagcao de vias, citando como
exemplo as rodovias estaduais. Ana Carolina ressaltou que os espacos
englobados pela AEIV avancaram para locais ainda néo tdo urbanizados,
justamente para resguardar as areas nas laterais das vias para quando
houver a necessidade de aumentar essas faixas, possibilitando espaco
para ampliacéo.

4. Um patrticipante indicou outro local com potencial para ser inserido como
Area Especial de Interesse Viario, no qual, segundo ele, poderia ser
implantado um anel viario. Ana Carolina informou que o critério para
inclusdo em Area Especial é a existéncia de vias ja abertas e com
relevancia para o transito da cidade. Destacou ainda que esse assunto
deve ser tratado no ambito da elaboragéo do Plano de Mobilidade.

5. Monique questionou aos participantes se haviam outras consideracoes a
serem vistas no mapa e nao houveram manifestacoes.

6. Monique destacou que ainda ha pendéncia de definicdo no mapa quanto
as areas destinadas a implantacdo de moradias de interesse social
(ZEIS), as quais a Prefeitura estd buscando uma melhor solugéo.
Destacou também que o juridico da Universidade esta analisando uma
melhor definicdo para os portes das construcdes, questdo que havia
ficado pendente na reunido anterior.

7. Com o objetivo de iniciar a discussdo sobre os parametros urbanisticos,
Ana Carolina apresentou uma exposicdo sobre o tema, ja trazendo uma
proposta de como esses parametros deverdo constar na Lei do Plano
Diretor. Foram conceituadas as dimensdes minimas do lote, 0s recuos
minimos, o coeficiente de aproveitamento basico, a taxa de ocupacéo
maxima, a taxa de permeabilidade minima e o ndmero maximo de
pavimentos e/ou a altura maxima em metros. Ana Carolina destacou a
importancia de todos esses parametros urbanisticos para o ordenamento

do territorio.
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8. Ana Carolina apresentou a tabela preliminar de parametros urbanisticos
(Anexo 1), destacando que a municipalidade realizou o seu preenchimento
considerando a realidade do municipio. Ressaltou, contudo, que se trata
de uma primeira proposta, a qual ainda sera debatida e aprimorada em
reunides subsequentes.

9. Um participante explanou que, em alguns locais, os lotes deveriam
possuir metragens menores, como, por exemplo, 275,00 m2, em razéao do
elevado custo do metro quadrado na regido, possibilitando que um maior
namero de pessoas possa adquirir seus terrenos.

10.Ana Carolina apresentou 0os numeros de pavimentos definidos para cada
zona do municipio e questionou aos participantes se haveriam
contribuicdes sobre o tema.

11.Um participante questionou a metodologia para considerar o namero
maximo de pavimentos. Um representante da municipalidade mencionou
que foi considerado os prédios existentes, bem como o0s projetos
protocolados na prefeitura e ainda ndo executados.

12.Ana Carolina sugeriu que seja realizado o escalonamento do nimero de
pavimentos, com maior verticalizacdo nas areas de centralidade e
reducdo gradativa nos demais locais.

13.0s participantes também debateram acerca da infraestrutura disponivel
no municipio e de sua capacidade de atender a demanda decorrente do
aumento do numero de pavimentos.

14.Ana Carolina explicou aos participantes sobre o Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV), instrumento que avalia os efeitos positivos e negativos
de empreendimentos ou atividades sobre a qualidade de vida da
populacao do entorno, auxiliando o Poder Publico na andlise e aprovacao
de projetos que possam impactar significativamente a vizinhancga,
destacando que a minuta da Lei do Plano Diretor prevé a sua instituigao.

15.Ana Carolina informou que a tabela de parametros urbanisticos sera
encaminhada ao grupo para analise e que, na proéxima reunido, o tema
sera discutido com maior aprofundamento.

16.Apos isso, a reunido foi encerrada.
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REGISTROS FOTOGRAFICOS

ASSINATURA - MEMBROS DO NG

Adriana Feltrin Boger
Assessoria Juridica do Municipio
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Diego Bernardo
Corpo de Bombeiros-SC

Eduardo Fer,nandes daLuz
Servico Municipal de Agua e Esgoto — SAMAE

lury Borges
Representantes das Imobiliarias do Municipio

Lucas Corréa
Industrias Instaladas no Municipio

Maihcon Matias
Classe de Engenheiros de Sao Ludgero

Marcio Cambruzzi
Coordenadoria Municipal de Protec¢ao e Defesa Civil

Munsan Mattei
Representante Comercial

Silvio Fuchter
Servigco Municipal de Agua e Esgoto — SAMAE
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Suéling N. Meurer
Engenheira Agrimensora

ASSINATURA - MEMBROS DO IPARQUE/UNESC:

Ana Carolina Rocha de Zorzi Jodo Gabriel Aguiar Vieira
Engenheira Civil Académico de Geografia

Monique Machado de Luca
Engenheira Agrimensora
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