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ATA DE REUNIAO DO PLANO DIRETOR

Elaboracdo do Plano Diretor de Sdo Ludgero
CONTRATO PREFEITURA/UNESC: n° 33/2023

Local: Inicio: Término: Data:
Auditério do SAMAE — Sdo Ludgero 09:30 11:10 13/11/2025

PARTICIPANTES

MEMBROS DO NG: Brenda Mason, Bruna Ribeiro Mason, Celito Schlickmann, Daiane
Crozeta Corréa, Diego Bernardo, Eduardo Fernandes da Luz, Esio Vieira Junior,
Fernanda Tomaz, Flavio Schlickmann, lury Borges, Jania Debiasi Mattei, Jualio Cesar
dos Reis Pozza, Kelen Schlickmann Souza, Lucas Corréa, Magaiver Peters, Maihcon
Matias, Marcio Cambruzzi, Marcos Oliveira, Mauricio Wanderlind, Silvio Fuchter e

Suéling Nurnberg Meurer.

MEMBROS DO IPARQUE/UNESC: Ana Carolina Rocha de Zorzi, Jodo Gabriel Aguiar
Vieira, Monique Machado de Luca e Rafaela Oliveira Santiago.

DESCRICAO DA REUNIAO

A reunido teve como objetivo dar continuidade as atividades de elaboracao do
Plano Diretor Participativo de Sao Ludgero, dando inicio a Etapa de
Zoneamento Urbano, que sucede as discussdes sobre o macrozoneamento

apresentadas nas reunides anteriores.

1. Ana Carolina iniciou a reunido, explicando que o foco seria compreender
e validar a estrutura do zoneamento, bem como os usos do solo
permitidos e tolerados em cada zona. Em seguida, distribuiu-se a tabela
de zoneamento contendo as definicdes das zonas urbanas e categorias
de uso, acompanhada de uma legenda explicativa.

2. Posteriormente, Ana Carolina iniciou a apresentacdo com a explanacao
sobre as categorias de uso do solo, apresentando a classificacao de usos
habitacionais (HU, HMH, HMV), comerciais e de servicos (CSV, CSB,
CSE, CSAE), agropecuarios e agroindustriais (AA), industriais (BI, Ml, Al),
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institucionais (1) e turisticos (T, TR). Explicou que as classificacdes tém
como objetivo ordenar o desenvolvimento urbano, garantindo a
compatibilidade entre atividades residenciais, comerciais e produtivas.
Ana Carolina complementou que cada uso serd vinculado a zonas
especificas, sendo permitidos, tolerados ou proibidos, de acordo com as
condi¢cBes urbanas e ambientais de cada area. A seguir, apresentou-se 0

Mapa Geral do Zoneamento, conforme a imagem a seguir, para

contextualizar a discussdo sobre usos e zonas.

3. Monique apresentou 0 mapa com a divisdo das zonas propostas,
detalhando suas func¢des e limites, iniciando com Zonas Residenciais 1 e
2 (ZR1 e ZR2): voltadas a moradia, diferenciadas pelo grau de
adensamento e pela presenca de comércio de apoio; na imagem a seguir,
a ZR1 esta representada pela cor amarela e a ZR2 pela cor laranja.
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v GoogleEarth

4. Monique deu continuidade, apresentando as Zonas Mistas 1 e 2 (ZM1 e
ZM2): localizadas ao longo das rodovias e vias principais, permitindo
coexisténcia entre residéncias, comércios e pequenas industrias; na
imagem a seguir, a ZM1 esta representada pela cor marrom e a ZM2 pela

cor vermelha.

Google Earth

5. Em seguida, Monique apresentou as Zonas Industriais Consolidada (ZIC)

e de Desenvolvimento Industrial (ZDI): voltadas a permanéncia e
3
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expansdo das atividades industriais respectivamente; na imagem a

seguir, a ZIC esta representada pela cor azul e a ZDI pela cor roxa.

6. Posteriormente, Monique apresentou a Zona Agroindustrial Urbana
(ZAU): destinada a empreendimentos agroindustriais ja instalados,
restringindo o uso residencial; na imagem a seguir, a ZAU esta

representada pela cor verde.

T

Google Earth
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7. Monique explicou que a Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) ainda
seria delimitada junto a Secretaria de Habitacdo para implantacdo de
futuros empreendimentos de moradia popular.

8. Em seguida, Monique apresentou a Zona Histérico-Cultural (ZHC): que
engloba areas de relevancia historica e cultural, como a Igreja Matriz, o
prédio da Prefeitura, a futura Rua Coberta, o Centro Cultural Multiuso e o

CTG; naimagem a seguir, a ZHC esté representada pela cor lilas.

ot 3 Véoogle Earth
g =

9. Monique demonstrou no mapa as Zonas de Expansdo Urbana, onde
foram distribuidas em duas categorias: Residencial e Industrial (ZEUR e
ZEUI), voltadas & ampliagdo ordenada do perimetro urbano em regides
com potencial de desenvolvimento para os préximos anos. Na imagem a

seguir, a ZEUR estéa representada pela cor azul e a ZEUI pela cor bege.
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GoogléEarth

10.Durante a explanacdo, Jodo Gabriel apresentou no mapa a
correspondéncia das zonas e destacou a metodologia utilizada para a sua
delimitacdo, considerando o perimetro urbano vigente, a infraestrutura
existente e o padréo de ocupagao.

11.Apos a apresentagdo, os participantes iniciaram um dialogo sobre os
critérios de uso e ocupacdo do solo. Os membros do Nucleo Gestor
fizeram diversas contribuicbes e questionamentos. Um dos participantes
questionou qual seria a zona proposta para a entrada do municipio, pela
Rodovia SC-108, que liga Orleans a Sao Ludgero, e qual seria a largura
desse zoneamento a partir do eixo da rodovia, visto que j4 existem
algumas empresas instaladas na regido. Sua preocupacao era evitar que
novas edificacdes fossem construidas nesse trecho.

12.Monique esclareceu que, na sequéncia, seriam apresentados 0S usos e
atividades do solo para que o zoneamento no local pudesse ser melhor
compreendido. Ana Carolina explicou que, com a proposta apresentada,
novas constru¢cdes ndo seriam proibidas, mas que 0s usos seriam
orientados conforme a tabela de usos do solo. Complementou que o

objetivo ndo é restringir o desenvolvimento, mas ordenar a ocupacéo,
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assegurando que novos empreendimentos respeitem distancias
adequadas.

13.Monique acrescentou que, dentro das zonas mistas, foram levantadas as
atividades ja existentes e que estas serdo mantidas, sendo classificadas
como toleradas. Ressaltou ainda que, na Zona Mista em questao ao longo
da Rodovia SC-108, as edificacbes residenciais ndo serdo mais
permitidas. J& as industrias e os comércios de pequeno e médio porte
continuardo sendo admitidos como usos permitidos.

14.Sobre os impactos industriais, um membro perguntou sobre o critério
adotado para classificar as industrias em baixo, médio e alto impacto. Ana
Carolina explicou que foi inserida uma definicho na minuta de lei que
apresenta pequeno, médio e grande porte e impacto, considerando fluxo
de pessoas e veiculos, nivel de ruido, geracéo de residuos e consumo de
infraestrutura. Monique leu o trecho da minuta de lei que define esses
impactos, ressaltando que as industrias de baixo impacto sdo compativeis
com areas residenciais, enquanto as de alto impacto exigem areas
especificas devido aos riscos ambientais e a demanda por logistica
pesada.

15. Alguns patrticipantes sugeriram a criagdo de corredores de ligacdo viaria
entre bairros estratégicos, destacando a importancia de prever vias
estruturantes para o crescimento futuro. Monique apresentou entdo a
proposta de Areas Especiais de Interesse Viario, que reservam faixas ao
longo de vias municipais para futuras ampliacbes e obras de
infraestrutura. Explicou que, nessas areas, novas edificagcbes ou
ampliagbes estardo restritas, de forma a preservar os alinhamentos
viarios e garantir a mobilidade urbana. Ana Carolina ressaltou que o
municipio ainda n&o possui um Plano de Mobilidade Urbana, e que essa
diretriz servira para antecipar e resguardar areas de interesse viario até
que tal plano seja elaborado.

16.Sobre areas industriais e agroindustriais, um dos membros levantou a
preocupacdo com a expansdo de industrias em direcdo as éreas rurais.

Ana Carolina pontuou que o objetivo € concentrar o crescimento industrial
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nas zonas delimitadas, especialmente na Zona de Desenvolvimento
Industrial, evitando a dispersdo de empreendimentos fora do perimetro
urbano. Monique destacou que as Zonas Agroindustriais Urbanas
permitem residéncias apenas vinculadas as atividades produtivas,
prevenindo conflitos de vizinhanca.

17.Ao0 falar sobre a Zona Especial de Interesse Social (ZEIS), dois
participantes questionaram se j4 havia areas definidas para a ZEIS.
Monique explicou que o levantamento esta sendo feito em conjunto com
a Secretaria de Habitac&do e Assisténcia Social, com base nos dados do
CadUnico e no diagnostico do déficit habitacional. Também informou que
as futuras éareas deverdo estar préximas da infraestrutura urbana
existente, preferencialmente dentro das Zonas Residenciais 1 e 2 ou de
Expansao Urbana.

18.Um dos participantes destacou que algumas industrias existentes estao
localizadas fora do perimetro urbano e questionou como seriam tratadas
pelo Plano Diretor. Ana Carolina respondeu que essas areas estao
enquadradas nas Macrozonas Rurais e de Interesse Turistico, nas quais
0 objetivo é preservar a paisagem e promover o turismo rural, tolerando
atividades produtivas ja existentes, mas incentivando sua adequacédo
gradual.

19.Monique relembrou que sera criada uma Area Especial de Protecéo de
Mananciais (AEPM) sobreposta as macrozonas, garantindo protecdo as
captacdes de agua do SAMAE e restringindo usos poluentes, como
suinocultura e aviarios e que o texto elaborado seria encaminhado para
0s técnicos representantes da SAMAE para andlise e consideragoes.
Monique informou que posteriormente, o texto seria apresentado também
para o Nucleo Gestor.

20.A equipe da UNESC informou que a préxima reunido seria essencial para
gue os participantes trouxessem as suas consideracdes acerca do mapa
de zoneamento e tabela de usos do solo. No préximo encontro, também

sera abordada a tabela de parametros urbanisticos, definindo dimensées
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minimas de lote, indices de aproveitamento, altura maxima das
edificacdes e recuos obrigatorios.

21. A reunido foi encerrada com agradecimento aos participantes e registro
de que as contribuicbes apresentadas serdo incorporadas nas proximas

versdes do material técnico.

REGISTROS FOTOGRAFICOS
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ASSINATURA - MEMBROS DO NG

Brenda Mason
Classe de Arquitetos de S&o Ludgero

Bruna Ribeiro Mason
Secretaria de Planejamento, Gestao de
Orgcamento e Convénios

Celito Schlickmann
Camara de Dirigentes Lojistas de Séo
Ludgero — CDL

Daiane Crozeta Corréa
Secretaria de Planejamento, Gestdo de
Orgcamento e Convénios

Diego Bernardo
Corpo de Bombeiros-SC

Eduardo Fernandes da Luz
Servigo Municipal de Agua e Esgoto
SAMAE

Esio Vieira Janior
Secretaria de Planejamento, Gestdo de
Orgcamento e Convénios

Fernanda Tomaz
Secretaria de Esporte, Cultura e
Turismo (Suplente)

Flavio Schlickmann
Cooperativa de Eletricidade de Séo
Ludgero — CEGERO

lury Borges
Imobiliarias do Municipio

Jania Debiasi Mattei
Secretéaria de Educacao

Julio Cesar dos Reis Pozza
Coordenadoria Municipal de Protecéo e
Defesa Civil - COMPDEC

Kelen Schlickmann Souza
Secretaria de Assisténcia Social,
Habitacdo, Trabalho e Renda (Titular)

Lucas Corréa
Setor Industrial
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Magaiver Peters Marcos Oliveira
Servico Municipal de Agua e Esgoto Imobiliarias do Municipio
SAMAE
Maihcon Matias Mauricio Wanderlind
Classe de Engenheiros de Séo Classe de Engenheiros de Sao
Ludgero Ludgero
Mércio Cambruzzi Silvio Fuchter
Coordenadoria Municipal de Protecéo e Servigo Municipal de Agua e Esgoto
Defesa Civil — COMPDEC SAMAE

Suéling Nurnberg Meurer
Engenheira Agrimensora

ASSINATURA - MEMBROS DO IPARQUE/UNESC:

Ana Carolina Rocha de Zorzi Jodo Gabriel Aguiar Vieira
Engenheira Civil Académico de Geografia
Monique Machado de Luca Rafaela Oliveira Santiago
Engenheira Agrimensora Académica de Arquitetura e Urbanismo
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